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Pardod nekustamo ipasumu, atcel darjjumu, bet
tapat maksa kapitala pieauguma nodokli? 2/20/23

j i Zvérinata advokate, PwC Legal
Natalja Purina

Sads apgalvojums, $kiet, ir gan nelogisks, gan neatbilst likuma noteiktajam, ka kapitala pieauguma
nodoklis ir maksajams tikai no nekustama ipasuma (NI) atsavina$anas rezultata gatajiem ienakumiem. Un
tomer kadam nodok|u maksatajam nacas pacinities tiesa par savam tiesibam bat atbrivotam no nodok|u
saistibam par NI pardo$anas darijumu.

Saja lieta pieteicéja bija ieguvusi NI sava ipasuma, pamatojoties uz davinajuma ligumu. 2014. gada vina to
uzdavinaja savam délam. 2015. gada sakuma déls nostiprinaja tiesibas uz uzdavinato NI zemesgramata,
tomeér jau péc daziem méneSiem mate un déls darijjumu anuléja, noslédzot atcéléju llgumu. 2015. gada
vasara NI atkal bija registréts zemesgramata pieteicéjas ipasuma. 2016. gada no NI tika atdalita zemes
vieniba un jaunizveidotais pasums tika pardots. Savukart 2017. gada pieteicéja pardeva atlikuso NI dalu.

VID konstatéja, ka pieteic€ja nav samaksajusi iedzivotaju ienakuma nodokli (IIN) par ienakumu no kapitala
jeb NI atsavinasanas. VID atstaja bez ievéribas faktu, ka NI pieteicéjai piederéja kop$ 2001. gada, un
uzskatija, ka vina to ieguvusi 2015. gada, pamatojoties uz atcéléju ligumu. Ta ka stridus ipasums tika
atsavinats jau 2017. gada, neizpildas IIN likuma 9. panta pirmas dalas 33. punkta kritérijs, lai netiktu
aprékinats IIN, proti, NI nav bijis pieteic&jas ipasuma ilgak par 60 ménesiem.

Apbrinojama karta tiesa sakotnéji atbalstija VID poziciju, ari uzskatot, ka pieteicéja NI ieguva uz atcéléja
llguma pamata. Tiesa secinaja - ta ka pieteicéjas déls jau bija registréjis ipasuma tiesibas uz davinajuma
sanemto NI zemesgramata, atcéléjs ligums péc tam nodibinaja jaunas tiesibas. Lidz ar to VID pamatoti
uzskatija, ka NI pieteicéjas ipasuma bija mazak nekd 60 ménesus, tadél kapitala pieauguma nodoklis ir
maksajams. Vienigais, kam nepiekrita tiesa, bija nodokla bazes noteikSanas princips. Proti, VID noteica NI
iegades vertibu, pamatojoties uz pirmreizéjo ipasuma iegades dokumentu, t.i., 2001. gada davinajuma
ligumu, kura bija noradita stridus ipasuma vértiba. Tadu tiesa secinaja, ka NI iegades vértiba ir nosakama
atbilstosi NI kadastralajai vértibai 2015. gada, turklat aprékinot to proporcionali atdalita ijpasuma platibai.

Zimigi, ka nodoklu maksataja péc apgabaltiesas sprieduma faktiski samierinajas ar savu likteni un
spriedumu neparsudzéja. VID gan nebija gatavs atkapties pat mazumina un iesniedza kasacijas sudzibu
Senat3, iebilstot pret NI iegades vértibas noteiksanu apméra, kas atskiras no VID [Emuma noteikta.

Senats, izskatot VID kasacijas sudzibu, pilniba atcéla apgabaltiesas spriedumu un nosutija lietu jaunai
izskatisanai.

Pirmkart, Senats atgadinaja kapitala pieauguma nodokla butibu un aprékinasanas nosacijumus. Senats,
atsaucoties uz savu judikaturu, noradija, ka kapitala pieauguma nodoklis jamaksa par gutajiem
ienakumiem, tatad ar So nodokli apliekama objekta raksturojosa pazime ir ienakumu gusana. Savukart, lai
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noteiktu maksajamo nodokli, vispirms ir nosakams kapitala pieaugums, no kapitala aktiva atsavinasanas
cenas atnemot iegades vertibu un kapitala aktiva veikto ieguldijumu veértibu ta turésanas laika.

Otrkart, Senats secinaja - ja ar atcéléju ligumu ir atcelts darijums, ar kuru tika guts ienakums, un konkrétu
ienakumu nav un ari nevar vairs bat, tad nodokla maksasanas pienakuma noteikSana par Sadiem
neesoSiem ienakumiem bultu pretéja ienakuma nodokla objekta jégai un likumdevéja gribai. Tatad
atsavinasanas darijuma atcelSanas gadijuma ienakumu no atsavinasanas, kas nav sanemts un ari netiks
sanemts, nevar uzskatit par ienakumu no kapitala.

TresSkart, vertéjot pieteicéjas individualo situaciju, Senats konstatéja, ka pieteicéja guva ienakumus nevis
no darijuma, kurs tika atcelts ar atcéléju ligumu, bet gan péc tam atseviski pardodot katru no atguta un
vélak sadalitda NI dalam. Nav $aubu, ka uz %0 atsavinasanas ligumu pamata pieteicéja guva ienakumus.
Tacu atcéléja liguma noslégsanas tiesiskas sekas ir nozimigas ari cita aspekta - nosakot, vai Sis ienakums
ir apliekams. Proti, lai arl atsavinasanas ligumu un atcéléju ligumu formali var uzskatit par diviem
atseviskiem darijumiem, “jauns prasijums” Civillikuma 1865. panta izpratné pastav, lai puses varétu
savstarpéji nokartot savas saistibas, kas rodas lidz ar agrako saistibu atcelSanu. Saprotams, ka, agrakas
saistibas atcelot, rodas jaunas, pretéjas saistibas - katrai pusei atdot iepriekS sanemto. Tacu nodokla
maksasanas konteksta janem véra So saistibu batiba, proti, ka tiek atcelts agrakais atsavinasanas ligums
un tiek atjaunota agraka situacija. Tas nozimé, ka pieteic&ja nevis no jauna iegust ipasuma tiesibas uz NI,
bet atglst savas ieprieks jau pastavéjusas ipasuma tiesibas. Tas ir batiski, piemérojot IIN likuma 9. panta
pirmas dalas 33. punktu. ST norma paredz, ka ar nodokli neapliek ienakumu no tada NI atsavinasanas, kas
maksataja ipasuma (no dienas, kad NI registréts zemesgramata) ir ilgak par 60 ménesiem un vismaz 12
meénesus péc kartas (Saja 60 ménesSu perioda) lidz atsavinasanas liguma noslégsanas dienai ir personas
deklaréeta dzivesvieta.

levérojot minéto, Senats nekonstatéja tiesisku pamatu tam, kadé| pieteicéjas ipasuma tiesibu ilguma
noteikSana nebutu nemams véra laikposms no pirmreizéjas ipaSuma tiesibu ieglisanas 2001. gada lidz
ipasuma atdavinasanai délam 2014. gada. Ir batiski, ka lidz ar davinajuma liguma atcelSanu pieteicéja
atglst to pasu NI, kas vinai jau ilgstosi pirms tam piederéjis. Nesekmiga (atcelta) atsavinasana pati par
sevi nepieskir ricibai ar ipasumu saimnieciskas darbibas raksturu, ka ari nepadara par nebijusu laikposmu,
kura Tpasums piederéja pieteicé&jai. Vienlaikus IIN likuma 9. panta pirmas dalas 33. punkts prasa konstatét
zemesgramata registrétas ipasuma tiesibas, tatad, aprékinot ipasuma tiesibu ilgumu, nav nemams véra
laikposms, kura péc davinajuma liguma noslégSanas pieteicéjas ipasuma tiesibas nebija registrétas
zemesgramata.
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