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Starptautisks darijjums ar nekustamo ipasumu:
sekas fiziskai personai (2/24/20)

Musdienu dinamiskaja pasaulé ir ierasta lieta, ka fiziskai personai, kas ir vienas valsts nodoklu rezidents,
pieder nekustamais ipasums (NI) arvalsti un persona izlemj to pardot. Tados gadijumos javérté gan
rezidences valsts, gan aktiva vai ienakumu izcelsmes valsts nodok|u tiesibu normas, ka ari starpvalstu
ligumi. Saja raksta aplakosim vienu pieméru no prakses, kad Latvijas nodoklu rezidents pardod savu NI
Krievija, nemot véra Latvijas nodok|u tiesibu normas, Latvijas-Krievijas nodok|u konvenciju un citas
butiskas nodok|u piemérosanas nianses.

Situacija

Persona - Latvijas nodoklu rezidents - 2019. gada atsavina savu NI Krievija. NI ir bijis personas ipasuma
ilgak par 60 ménesiem un pédéjos 60 ménesus lidz atsavinasanas dienai ir bijis personas vienigais NI.

Pircéjs ir Krievijas nodok|u rezidents, un darijums noslégts Krievija.

Par darijumu ir sastadits pirkuma ligums, darijums dalé&ji notiek skaidra nauda, un tiek réts bankas seifs
skaidras naudas nodosanai. Pirkuma ligums nosaka, kada summa tiek apmaksata skaidra nauda, un sniedz
informaciju par bankas seifa iri. Darijuma ir iesaistita skaidra nauda vairak neka 30 000 eiro.

Izvértésana

Krievijas nodokl|u tiesibu normas Saja raksta nav aplikotas. Saskana ar pieejamo informaciju Krievijas
nodoklu tiesibu akti nosaka, ka personas ienakumiem no NI pardosanas konkrétaja gadijuma pieméro 0%

.....

kritérijiem, pieméram, ir rakstisks ligums, kura noradita pirkuma maksa).

Saskana ar konvenciju ienakums no Krievijas NI pardo$anas primari ir Krievijas IIN vai lidziga nodokla
objekts. Tomer konvencija neparedz ekskluzivas tiesibas piemeérot [IN §im ienakumam tikai Krievija, tadél
javérté ari personas rezidences valsts (t.i., Latvijas) tiesibu normas.

Saskana ar Latvijas tiesibu normam Latvijas rezidenta ienakums no NI pardo3anas (neatkarigi no ienakuma
izcelsmes valsts) ir apliekams ar lIN Latvija. Nodokli pieméro, iesniedzot kapitala pieauguma deklaraciju.
Ta ka konvencija paredz nodoklu kredita iespéjas, Latvijas nodoklu saistibas var samazinat par Krievija
samaksata IIN vai lidziga nodokla summu. Saja gadijuma Krievija ir piemérots 0% nodoklis, tadél gadijuma,
ja Sis ienakums nekvalificejas ka neapliekams saskana ar IIN likuma 9. pantu, Latvija ienakumam no
kapitala pieauguma butu japieméro IIN pilna apmeéra, t.i., 20%.

Neapliekamais ienakums
Javerté ari, vai So ienakumu varétu uzskatit par neapliekamu Latvija.

[IN likuma 9. panta ir uzskaititi neapliekamo ienakumu veidi, un IIN likums norada ari vairakus kritérijus,
kuriem izpildoties, ienakumu no NI atsavinasanas neapliek ar IIN. Pieméram, IIN likuma 9. panta pirmas



dalas 33.! punkts nosaka, ka ienakums no NI atsavinasanas bis neapliekams, ja NI ir maksataja ipasuma
ilgak par 60 ménesiem un pédéjos 60 ménesus lidz NI atsavinasanas dienai ir bijis maksataja vienigais NI.
Japiebilst, ka T IN likuma norma nav ierobezota tikai attieciba uz Latvijas NI, tadél saskana ar IIN likuma 9.
panta pirmas dalas 33.1 punktu ari ienakums no arvalsts (3aja pieméra - Krievijas) NI atsavinasanas var
but kvalificejams ka neapliekams. Tac¢u VID nav detalizéti skaidrojis sada IIN atbrivojuma pieméroSanu
darijumos ar arvalsts NI.

Latvijas NI atsavinasanas gadijuma nodoklu maksatajam ir vieglak pamatot kritériju izpildi, lai atbrivotu
ienakumu no nodokla. Pieméram, zemesgramata ir pieejama informacija par periodu, kad NI bijis ipasuma.
Atsavinot arvalsts NI, nodoklu maksataja pasa interesés ir ievakt visus nepieciedamos dokumentus, kas
palidzétu pamatot kritériju izpildi, lai ienakumu kvalificétu ka neapliekamu.

lenakuma deklarésana

Apliekams ienakums no NI pardo$anas janorada deklaracija ka kapitala pieaugums. Turpreti neapliekams
ienakums no NI atsavinasanas deklaréjams gada ienakumu deklaracija (GID). Atgadinam, ka neapliekami
ienakumi rada fiziskai personai pienakumu iesniegt GID, ja tie parsniedz 10 000 eiro gada. Pieméra minétie
ienakumi parsniedz 5o summu, turklat tiem ir arvalsts izcelsme, tadél personai neparprotami rodas
pienakums iesniegt GID par 2019. gadu kopa ar dokumentiem, kas apliecina ienakumu izcelsmi un faktu,
ka tie kvalificéjami ka neapliekami.

Praksé personai kopa ar GID ieteicams iesniegt NI pardo$anas liguma kopiju un izrakstus no
zemesgramatai lidziga registra Krievija, kas pieraditu NI turésanas periodu, ar dokumentu tulkojumiem
latviesu valoda. Sanemot ienakumus bezskaidra nauda, GID ieteicams pievienot ari bankas konta izdruku,
lai pieraditu to sanemsanu.

Skaidras naudas darijumi

Saja pieméra persona dalu samaksas par NI atsavina$anu sanem bezskaidra nauda saskana ar Krievijas
nodok|u tiesibu normam. Tomeér persona ir Latvijas nodoklu rezidents, tadé| uz to attiecas likuma “Par
nodokliem un nodevam” noteiktie ierobezojumi darijumiem skaidra nauda. Saskana ar likuma 30. panta
astoto dalu persona nedrikstéja sanemt samaksu skaidra nauda, ja ta parsniedz 7200 eiro. Diemzél
likumdevéjs nav paredzé&jis iznémumus darijumiem, kas veikti saskana ar arvalsts nodok|u tiesibu normam,
tadél pirms darijuma uzsakSanas arvalsti aicinam rupigi izvértét visas Latvijas nodoklu tiesibu normu
nianses. Uz darijumu, kas arvalsti ir likumigs, Latvija var attiekties ierobezojumi, kuru rezultata nodok]u
maksatajs par Sada darijuma veikSanu var tikt sodits likuma “Par nodokliem un nodevam” noteiktaja
kartiba.

Noderigu informaciju par darijumiem ar NI aktiviem JUs varat atrast Ja Jums ir nepiecieSama
nodok|u specialistu palidziba, tad jau darijumu planoSanas fazé aicinam vérsties pie PwC nodoklu
specialistiem (Alina Ruskova, ).
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