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Nekustama ipasuma iegades vertibas sagroziSanai
var sekot papildu nodoklu uzrekins (1/5/19)

Nekustama Tpasuma (NI) iegade prasa ievérojamus naudas lidzeklus, tadél darijjuma puses nereti meklé
iespéjas samazinat savus izdevumus. Viens no izplatitakajiem panémieniem ir iegades vértibas
sagroziSana, tomér tas var novest pie strida ar VID un papildu nodoklu uzrékina, kas var parsniegt pagatné
ietaupito. Saja raksta - par to, ko nav ieteicams rakstit pirkuma liguma attieciba uz NI iegades vértibu.

Nodok]|u sloga maksliga samazinasana

Ka zinams, ienakums no NI pardosanas ir kvalificejams ka ienakums no kapitdla pieauguma. Ja NI
pardoSanas vértiba ir lielaka neka ta iegades vértiba kopa ar veiktajiem ieguldijumiem, tad personai ir
jamaksa iedzivotaju ienakuma nodoklis (lIN) par starpibu.

Pieméram, pardevéjs un pircéjs ir norunajusi, ka kopéja NI iegades vértiba bls 150 000 eiro. Vienlaikus
nodoklu optimizacijas nolika pirkuma liguma ir noteikts, ka NI iegades vértiba ir 50 000 eiro, tacu kopa ar
NI tiek pardotas ari ieblvétas virtuves mébeles, sadzives tehnika un interjera priek$meti par abpuséji
noligtu un liguma uzraditu cenu 100 000 eiro.

Sada cenas sagrozisana Skietami varétu bit izdeviga abam darijuma pusém. Pardevéja interese, noradot
llguma mazaku summu, varétu bat izvairities no IIN samaksas, jo uz papira darijums nenes pardevéjam
ienakumus vai nes zaudéjumus, proti, pardoSanas cena ir vienada ar vai zemaka par iegades cenu,
tadéjadi apliekamais ienakums neveidojas. Savukart pircéjs cenas sagroziSanai visbiezak piekrit, lai
samazinatu par Ipasuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata maksajamo valsts nodevu, kuras apmeéru
aprékina, par pamatu nemot tiesi NI pardosanas summu (noraditaja pieméra 50 000 eiro).

Akis tiesi pircéjam

Ja NI pircéjs péc kada laika nolems to pardot talak, tad janem véra, ka IIN aprékinasanas vajadzibam ari
VID par iegades vértibu uzskatis NI pardo$anas cenu, taja neieklaujot kustamo mantu vértibu. Tadéjadi var
izveidoties situacija, kura jauna pardoSanas cena bus krietni lielaka par iepriekS sagrozito iegades cenu,
kas attiecigi palielinas apliekama ienakuma apméru.

Turklat, ja nodoklu maksatajs apliekamo ienakumu aprékinas, nemot véra NI kopéjo cenu (ieskaitot
kustamo mantu vértibu), un iemaksas budzeta samazinatu IIN, sekos ne tikai papildu uzrékins, bet ari tiks
aprékinata nokavéjuma nauda. Rezultata pircéjs péc izdevigas samazinatas valsts nodevas saskarsies ar
pienakumu maksat valstij vairak.

Tiesu prakse

lepriek$ aprakstita VID nostaja NI iegades vértibas noteikdana ir atbalstita ari Augstakas tiesas judikatara,
kura atzits, ka liguma nodalita pirkuma maksa par kustamam mantam neietilpst NI iegades vértiba, un tas
nav uzskatamas par NI piederumiem (blakus lietam). Tada gadijuma uzskatams, ka ir skaidri izteikta
ipasnieka griba nodalit piederumus no galvenas lietas.



Turpreti, pardodot NI kopa ar ta piederumiem par vienu noteiktu pirkuma maksu, to veidos ari NI sastava
ietilpstosie kustamie piederumi, kuri par tadiem atzistami atbilstosi Civillikuma normam. Sada gadijuma
nodok|u administrésanas vajadzibam par NI iegades vértibu ir atzistama i viena pirkuma maksa par NI un
ta piederumiem.

Papildu zaudéjumi

Nereti NI iegadei ir piesaistiti ari kreditlidzekli - ka zinams, NI iegades vértiba ieklauj ari samaksatos
procentus par kreditu 5a kapitala aktiva iegadei. Ta ka atseviski nodalita pirkuma maksa par kustamam
mantam neietilpst NI iegades vértiba, tiesu praksé ir atzits, ka ari samaksatie kreditprocenti par kustamo
mantu iegadi nav atzistami par izdevumiem, kas saistiti ar NI iegadi, tadél nav ieklaujami ta iegades
vértiba. VID nems véra, kada dala no kredita ir izmantota tie$i NI iegadei, un proporcionali tai aprékinas
samaksato procentu apmeéru, par kuru samazinams apliekamais ienakums.



