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Davinat, pardot vai novelet nekustamo ipasumu
mantojuma? 1/39/21

~i Direktore nodok|u konsultaciju nodala,
9 personala un organizaciju parveides
pakalpojumu vaditaja Baltija, PwC Latvija
Iréna Arbidane

Ir dazadi juridiskie instrumenti, ka atstat savu ipasumu mantojuma, tostarp ari Latvija popularitati
ieglstosie trasti. Saja raksta aplikoti tris lidz $im Latvija popularakie mantojuma jautajumu risinajumi:
davinasana, pardoSana un mantoSana. Vislabakais risinajums katra situacija bis citads, tadé| $a raksta
mérkis ir sniegt ieskatu par nodokliem mantojuma sanéméjam vai mantojuma devéjam katra no
minétajam iespé&jam. Raksta aplukoti tikai darfjumi ar nekustamo ipasumu (NI), ko veic fiziskas personas -
Latvijas nodoklu rezidenti.

Sis ir viens no izplatitakajiem veidiem, ka cilvéki izvélas savu NI nodot mantojuma pécnacéjiem, jo $aja
gadijuma mantojuma pareju var istenot savlaicigi, tiesi izvélétajam mantiniekam un bez atlidzibas. Tomér
jaatceras, ka davinajuma ligumu ir tiesigi apstridét neatnemamas dalas tiesigie mantinieki, pieprasot NI
dalu vai lidzigu atlidzibu.

izpratné davinajums ir ar nodokli apliekams ienakums. To sanemot, varétu but jamaksa IIN. Ar
[IN neapliek davanas no fiziskam personam, ja davinataju ar nodokla maksataju saista lauliba vai
radnieciba lidz treSajai pakapei Civillikuma izpratné. Ja davinataju ar nodokla maksataju nesaista
radnieciba [1dz tre$ajai pakapei, tad jamaksa IIN no davinata NI, ja ta vértiba parsniedz 1425 EUR. Attiecigi,
sanemot davinajumu no citas personas, kas nav laulatais vai radinieks lidz treSajai pakapei, apdavinatajam
tas ir apliekams ienakums, piemérojot IIN progresivo likmi.

Ja ir sanemts neapliekams davinajums, kura veértiba parsniedz 10 000 EUR, tas sanéméjam jauzrada sava
gada ienakumu deklaracija.

Davinajuma liguma janorada NI vértiba gan IIN, gan valsts nodevu aprékinasanas vajadzibam. Nodevu
maksa par ipasuma tiesibu mainu zemesgramata. Nodevu aprékina no davinajuma liguma noteiktas NI
veértibas vai kadastralas vértibas (atkariba no ta, kura ir augstaka). Saskana ar

13.1.
punktu valsts nodeva bérniem, laulatajiem, vecakiem, braliem, masam, pusbraliem, pusmasam,
mazbérniem, mazmazbérniem un vecvecakiem ir 0,5% no NI vértibas (citos gadijumos - 3%). Jamaksa ari
citas mazaka apmeéra nodevas.

Pardodot NI mantiniekam, mantojuma devéjs izvairas no iespéjas, ka vina NI nonaktu cita iespéjama
mantinieka riciba, jo citas personas nevar apstridét So darijjumu. Iznémums ir tad, ja Sads darijums bijis
fiktivs, par NI sanemot simbolisku samaksu. Tada gadijuma citas personas var apstridét darijuma likumibu
un noradit uz to, ka Sis darijuma veids ir bijis davinajums ar vélmi apiet citus likumigus mantiniekus (t.i.,
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nav pardoSanas darijums).

Pardodot NI, apliekams ienakums var rasties pardevéjam, bet ne pircéjam. Atbilstosi

apliekamo ienakumu veido pelna jeb pozitiva starpiba starp samaksu par NI un ar ta iegadi saistitajiem
izdevumiem (t.sk. iegades vértibu). Ja no darijuma rodas zaudéjumi, tas neveido apliekamu ienakumu
pardevéjam, bet var samazinat pelnu no citiem darijjumiem ar kapitala aktiviem taksacijas gada ietvaros.

Pardosanas darijums neveidos apliekamu ienakumu pardevéjam ari tad, ja izpildas viens no Sadiem
paredzétajiem iznémumiem:

NI ir personas pasuma ilgak par 60 ménesiem no zemesgramatas registracijas dienas un ir
personas deklaréta dzivesvieta vismaz 12 ménesus péc kartas Saja 60 ménesu perioda lidz
atsavinasanas lilguma noslégsanas dienai;

NI ir personas ipasuma ilgak par 60 ménesiem no zemesgramatas registracijas dienas un
pédéjos 60 ménesus lidz NI atsavinasanas dienai ir bijis personas vienigais NI;

e NI ir registréts zemesgramata ka personas vienigais NI un ienakums no ta no jauna tiek
ieguldits funkcionali lTdziga NI 12 ménesu laika péc ta atsavinasanas vai ari pirms ta
atsavinasanas.

Papildus jamaksa ari valsts un kancelejas nodevas zemesgramatas nodala. Valsts nodeva ir 1,5% no NI
vértibas, ja pircéjs ir fiziska persona. Nodeva samazinas lidz 0,5%, ja pircéjs ir pardevéja bérns, laulatais,
vecaks, bralis, masa, pusbralis, pusmasa, mazbérns, mazmazbérns vai vecvecaks.

Jebkura persona ir tiesiga savu pédéjo gribu paust testamenta vai mantojuma liguma. Tas mantiniekam
pieskir nogaidu tiesibas uz nakamo mantojumu. Ja mantojuma ligums ir ierakstits zemesgramata, tas liedz
mantojuma atstajéjam savu Ipasumu atsavinat, iekilat vai apgratinat bez mantinieka piekrisanas.
Mantojuma ligums ir garantija, ka mantojuma atstajéja pédéja griba tiks nemta véra un izpildita. Mantot NI
var ari likumiska cela atbilstosi noteikumiem.

Likumiska vai ligumiska mantojuma gadijuma neveidojas ar IIN apliekams ienakums nevienai no personam
atbilstosi

Ja mantota NI vértiba parsniedz desmit minimalas ménesalgas (Sogad 5000 EUR), tad jamaksa valsts
nodeva. Tas apmérs mainas atkariba no mantoSanas tiesiska pamata (likumisks vai llgumisks mantojums)
un mantinieka radniecibas pakapes.

Katrs gadijums jaizvérté individuali. Saja raksta izklastita informacija var atvieglot [Emumu par to, ka labak
rikoties ar savu mantojumu Si briza situacija no nodoklu viedokla.
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